PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 93361/A5/19.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»CONSTRUIRE CENTRU MULTIFUNCTIONAL R.C.E. SPERANTA COPIILOR”,
Mun. Arad, Str. Dunarii, Nr. 134, 136, Jud. Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 311832 — Arad si C.F. nr. 310029 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: FUNDATIA CRESTINA R.C.E. SPERANTA COPIILOR ARAD
Proiectant general: S.C L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: FUNDATIA CRESTINA R.C.E. SPERANTA COPIILOR ARAD
- Proiectant general: S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L., specialist cu drept de semnétura RUR,
arh. CIOARA Lucian, pr. nr. 06/2025.

incadrarea in localitate
Parcelele propuse spre reglementare sunt situate in partea de nord-vest a U.A.T. Municipiul
Arad, in intravilan, conform C.F. nr. 311832, 310029 — Arad, cu acces din Str. Dunarii.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, In suprafatd totald de 7.016,00 mp, sunt
identificate prin:
-C.F.nr. 311832 — Arad — curti constructii, S = 3.508,00 mp, proprietar FUNDATIA CRESTINA
R.C.E. SPERANTA COPIILOR ARAD;
-C.F.nr. 310029 — Arad — curti constructii, S = 3.508,00 mp, proprietar FUNDATIA CRESTINA
R.C.E. SPERANTA COPIILOR ARAD;

Situatia existenta

Conform H.C.LM. Arad nr. 530 din 29 septembrie 2026 privind aprobarea
documentatiei de urbanism Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad,
parcela se gaseste in:

-LIU — Subzona pentru locuinte individuale urbane.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent -
»CONSTRUIRE CENTRU MULTIFUNCTIONAL R.C.E. SPERANTA COPIILOR” —
Mun. Arad, Str. Dunérii, Nr. 134, 136, Jud. Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
311832 — Arad si C.F. nr. 310029 - Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiuni
mixte administrative si rezidentiale, masurand o suprafata totalda de 7.016,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
e la Nord — proprietate privata identificatd prin C.F. nr. 316601 — Arad;
e la Est — proprietdti private identificate prin C.F. nr. 321171 — Arad, C.F. nr. 330796 —
Arad si Str. Fagului, nr. 73;
e la Sud — proprietate privata Str. Dunarii, nr. 132;
1



e la Vest — domeniu public Str. Dunarii, proprietati private Str. Dundrii nr. 127 si nr. 129.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiuni
mixte administrative si rezidentiale.

Functiunea dominanti: administrativa.

Functiuni complementare:

Functiunile complementare sunt: locuire colectivd — cu regim intern,
garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite cat si descoperite (in limita
POT maxim), accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare (inclusiv platforme colectare
deseuri menajere, spatii verzi amenajate.

Unitati si subunitati functionale:

Unitate functionala dominanta:
IAd - institutii administrative

Subunitati functionale:

IAd — subunitate administrativa

TIAd/Lc¢ — subunitate administrativa si locuire colectiva
Ag — subunitate anexa gospodareasca

SPv — subunitate spatii plantate - verzi

Ted — subunitate tehnico-edilitara

Cc 1 — subunitate cai de circulatie interioare si platforme

Utilizari permise:
-constructia de spatii administrative si comert;
-locuinte colective — regim intern;
-utilitati si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodaria de apa, P.T. si S.R.M.S.)
-parcaje, drumuri si platforme;
-corturi, copertine provizorii,
-spatii verzi amenajate;

Utilizari interzise:
-functiuni rezidentiale individuale;

IR

IR

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim = 40,00%
e CUT maxim=1,2

Regimul de indltime maxim propus:
e P+2E, H maxim = 10,00 m, Hmaxim cornisa = 9,00 m

Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 1552/17.02.2026, care prevede:
-indltimea maxima a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 103,01m (93,01
m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +10,00 m indltimea maxima a
constructiilor).



Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Retrageri de la frontal stradal minim: 0,00 m;
-Retrageri fata de limita posterioara: 4,50 m;

- distanta Intre zonele edificabile (mixta si anexe) minim 81,60 m;
-Retrageri fata de limita lateral stanga:

-3,00 m pentru corpurile noi spre partea posterioara;

-1,00 m pentru corpul deja realizat (Job Center) si cel propus la frontul stradal, in fata
corpului deja realizat (Job Center);

-6,00 m pentru zona anexei de la frontul posterior;
-Retrageri fata de limita lateral dreapta:

-3,00 m pentru toate cladirile, exceptie anexa de la frontul posterior care va fi retrasa cu
minim 6,00 m fatd de lateral dreapta.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor
verzi va respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, Anexa 6 si art. 582 din Legea
nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Se propune spatiu verde minim 33,50 % din suprafata totala a incintei propusa pentru
reglementare.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform
Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Anexa 5 si art. 582 din Legea nr. 169/2026 privind Codul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, respectiv a Regulamentului pentru
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 187/28.03.2024.

Se vor asigura locuri de garare pentru minim 32 masini, din care 2 pentru persoane cu
dizabilitati si 8 pentru biciclete/mopede. Acestea vor fi dispuse fie in fatd fie posterior, functie
de amplasarea constructiilor in teren.

Circulatii si accesuri:
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accesul auto/pietonal este realizat direct din strada Dunarii prin 2 accese autorizate prin
documentatii anterioare, asupra carora nu se va interveni.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
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prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala dezvoltatorului,
inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Nu se admit reparcelari, decat comasarea loturilor existente.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorului.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea
drepturilor legale de care beneficiazd operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una
din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si
alte utilitati.

Dezvoltatorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire
pentru lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea
lucrarilor brangsamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform
art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si
conform art. 582 din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor.

Dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte administrative si rezidentiale, preda autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
bransamentul imobilului din zona cu functiuni mixte administrative si rezidentiale, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste
servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiuni mixte administrative si rezidentiale, urmand ca, dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 2087 din
23.12.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si conform art. 582 din Legea nr. 169/2026 privind
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, si contine urmatoarele avize:



N | Organisme centrale/teritoriale interesate

Nr. si data aviz

S.C. Retele Electrice Romania S.A.

27916855/10.10.2025

30753/15.01.2026

t
1
2 | Compania de Apa Arad S.A.
3
4

Goldis” al Judetului Arad — P.C.

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate 3939/27.02.2026
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 332131/17.02.2026
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.

5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 332132/17.02.2026

6 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad,
Biroul Rutier

291110/17.12.2025

O.C.P.I. Arad

P.V. 46/2026

Autoritatea Aeronautica Civila Romana

1552/17.02.202

6

D.S.P. Jud. Arad

537/10.10.2025

Comisia de Sistematizare a Circulatiei Tn Municipiul Arad

20971/21/17.03.2026

Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul
Public

111938/721/26.01.2026

N == = O —= |00

Delgaz GRID S.A.

215270184/22.12.2025

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 25.03.2026, s-a emis Avizul Tehnic nr.
57/19.10.2026 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca documentatia de urbanism Intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata
in sedinta Consiliului Local.
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